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Anuncios generales:

Para activar los subtitulos, haga clic en el icono Subtitulos (CC) en la barra de herramientas de Zoom, en la parte
inferior de la pantalla. Si no aparece, haga clic en Mas (eee) vy luego seleccione Subtitulos.

Para ver los subtitulos en otro idioma, haga clic en la pequeia flecha junto a Subtitulos, active la opcidn
Traduccion si se le solicita y seleccione el idioma que prefiera entre las opciones de traduccion disponibles.

Los participantes pueden elegir entre los idiomas disponibles en Zoom. Las opciones actualmente disponibles en
nuestra cuenta son:

» Africano, arabe, arabe (del Golfo), bengali, cantonés, catalan, chino (simplificado), chino (tradicional), croata,
checo, danés, neerlandés, inglés, estonio, finés, francés (Canadad), francés (Francia), gallego, aleman, aleman
(Suiza), griego, hebreo, hindi, hingaro, indonesio, italiano, japonés, coreano, letén, malayo, noruego, persa,
polaco, portugués, rumano, ruso, serbio, eslovaco, somali, espafiol, sueco, tagalo, tamil, télugu, tailandés,
turco, ucraniano, vietnamita y zuld. Las opciones de traduccién pueden ser diferentes de las opciones de
subtitulos en el idioma original del audio. Los participantes deben seleccionar el idioma entre los que
aparecen en la seccién Traduccion.

Todos los seminarios web ya estan configurados para grabarse.
Los espectadores pueden acceder a los subtitulos una vez finalizado el seminario.
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Angel Rodriguez
Angel.b.rodriguez@phdc.phila.gov

* Vicepresidente sénior de PHDC, Gestion Agraria
* Director ejecutivo, Banco Agrario de Filadelfia

* Director ejecutivo adjunto, Autoridad de Reurbanizacion de
Filadelfia
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Objetivos:

1. éQué requisitos debe cumplir un solicitante?

2. ¢Qué requisitos debe cumplir un lote?

3. ¢Cual es el proceso de disposicion del inmueble?
4

éQué documentacion se debe presentar para que la solicitud esté
completa y cumpla con los requisitos?

¢Qué sucede durante el cierre de la operacion inmobiliaria?
Turn the Key (TTK)
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Observaciones

. Los miembros del Concejo Municipal
forman parte del equipo de
Planificacidn y Desarrollo

. Es necesario establecer una
comunicacién constante y
periddica

. Los distritos del Concejo Municipal y los
distritos de planificacidn tienen
caracteristicas particulares:

. CDC, RCO, Representantes,
Desarrolladores

. Tipologias en la cuadra

. Datos demograficos

. Cuestiones de calidad de vida
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CONSOLIDATED LAND MANAGEMENT STRUCTURE
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Hacer negocios con el Departamento de Patrimonio Publico

(DPP), el Banco Agrario, Autoridad de Reurbanizacion de
Filadelfia (PRA) y PHDC:

* Las agencias de tenencia de tierras no tienen obligacion
de vender ninguno de sus bienes. 16-404(2)(d)(.6)

* Solo trabajamos con solicitantes que cumplen con los
requisitos.

* No cuenta con servicios publicos.
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¢Como fomentamos la cesion de terrenos para jardines y
espacios abiertos?

HAY DOS TIPOS DE DISPOSITION PATHS.
* VENTAS COMPETITIVAS (INCUMPLIMIENTO)

* VENTAS POR ADJUDICACION DIRECTA
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EXISTEN DOS TIPOS DE DISPOSICION DE INMUEBLES.

Ventas por adjudicacion directa: MODALIDAD PREDETERMINADA

* Las ventas competitivas se utilizan cuando hay varios solicitantes interesados
en una misma parcela.

e Las ventas competitivas convocan a la presentacion de ofertas por
propiedades de la ciudad.

* Los precios de las propiedades se determinaran mediante una tasacion.
* Las propiedades se ofreceran en el mercado durante un periodo de 30 dias.

 Laciudad se reserva el derecho de aprobar o rechazar una oferta que cumpla
con los requisitos, sobre |la base de criterios claros, incluido el precio.
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EXISTEN DOS TIPOS DE DISPOSICION DE INMUEBLES.

Ventas por adjudicacidon directa

* Una venta por adjudicacion directa, permitida de conformidad con la Politica de Disposicion de
Inmuebles, no se considera una venta competitiva.

* La ciudad puede disponer la transferencia de uno o mas inmuebles a una entidad especifica sin
llevar a cabo un proceso competitivo en los siguientes casos:
* Desarrollo de un conjunto de parcelas (50 % del terreno)
* Expansion comercial
* Desarrollo de viviendas asequibles o instalaciones enfocadas en la comunidad

* Proyectos de uso mixto en los que el 51 % de las unidades se destine a viviendas
asequibles. Pueden presentar propuestas tanto desarrolladores con fines de lucro como
organizaciones sin fines de lucro

 Patios laterales y traseros; acuerdo de jardin/jardin comunitario
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éQué requisitos debe cumplir un solicitante?

Un inmueble solo podra transferirse a un solicitante que
cumpla con los requisitos y haya presentado una solicitud
completa. Para cumplir con los requisitos un solicitante debe
reunir las siguientes condiciones:

1. El solicitante no registra deudas vencidas con la ciudad por
iImpuestos, servicios de agua u otros conceptos. El solicitante
puede tener un plan de pagos vigente para regularizar dichas
deudas.
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¢Qué requisitos debe cumplir un solicitante?

2. El solicitante no tiene inmuebles con infracciones pendientes de
regularizacion. Las infracciones no se consideran pendientes si existe un
acuerdo con la ciudad para regularizarlas.

3. Todas las demas personas fisicas o juridicas que tengan, o se prevea
razonablemente que tendran, una participacion directa en la propiedad,
el control o la gestion del solicitante deberan cumplir también con los
requisitos 1y 2 anteriores (en adelante, “persona o entidad vinculada”).
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¢Qué requisitos debe cumplir un solicitante?

4. Ni el solicitante ni ninguna persona o entidad vinculada
deben tener conflictos de intereses declarados en los
formularios u otra documentacion presentada.

5. Ni el solicitante ni ninguna persona o entidad vinculada han
respondido “si” a las preguntas 1, 2, 3 o 4 del formulario de
declaracmnes ad|C|onaIes (consulte la pagina 11).
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¢Qué requisitos debe cumplir un solicitante?

6. Todas las entidades identificadas en la pregunta 6 o 7 de
esta solicitud de compra deberan cumplir con todas las
obligaciones exigidas por la ciudad o contar con un acuerdo
para regularizar su situacion.

7. El solicitante y todas las entidades identificadas en la
pregunta 7 cumplen con los limites establecidos para las
contribuciones a campanas politicas (aplicables a las
operaciones con precios rebajados o simbodlicos).
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INVENTARIO: 5,371 Parcelas disponibles para su disposicion

* Titularidad fragmentada =~ NORRIS
* Dificultades para la unificac — T |
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éQué requisitos debe cumplir un lote?

Los distritos del Concejo Municipal tienen prioridades en materia de uso del
terreno.

e Vivienda asequible (LIHTC o programa Turn the Key).

* Patios laterales

e Jardines o espacios abiertos

Las prioridades de uso del suelo de cada distrito se definen en conjunto entre el
organismo que administra los terrenos y la oficina del concejal correspondiente.
La disponibilidad de proyectos de desarrollo de viviendas asequibles varia segun el
distrito.

El solicitante puede comenzar su busqueda aqui:

* https://phillylandbank.org/view-properties-map/
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¢Cual es el proceso de disposicion del
inmueble?
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% 7 8 E onvocatoria para venta competitiva ( \
PROCESO DE VENTA d#é 3| ublcada mediante una soitud de
COMPETITIVAY VENTA = | propuestas (RFP) __ _ _

L)
- o o o o e e e e e e e

Precio del
inmueble
determinado
mediante tasacion

. J

PO R ADJ U DI CACI é N Seleccionar una propiedad
DIRECTA:

Esta etapa puede
durar entre 120 y i )
150 dias. @. 2

i | i . Revision de la solicitud

para verificar que esté

RFP

Revisidn de la solicitud para

Los provectos de completa verificar el uso propuesto
Esta es solo una : p \lll tos
. o 7 esarrollodeben | Ji=ENv—y——=—=—=— === == =======
descripcion general oresentar planes
del proceso de de igualdad de
disposicién de oportunidades
inmuebles.
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PROCESO DE VENTA COMPETITIVA Y VENTA POR ADJUDICACION DIRECTA:
( \ considL:r::iTS?:: Z?\r:f:fl:ién de [@

la junta directiva
- s s s s B § Todas las ventas
deben ser

aprobadas por la
junta directiva

El Municipio debe aprobar

una resolucion para del PLBo de la
autorizar la venta del . PRA. Yy,
inmueble

El Municipio evalua la venta del

inmueble
X | ] || || || || || || ||

Si el Municipio no
aprueba una resolucion
dentro de los 60 dias, el

acuerdo queda sin

efecto.

- J

Esta es solo una descripcion general del proceso de disposicion de inmuebles.
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PROCESO DE VENTA COMPETITIVA Y VENTA POR ADJUDICACION DIRECTA:

/EI solicitante tiene\

30 dias (45 dias en
las ventas por
adjudicacion

Se redacta el acuerdo de A
desarrollo z E

: . 4 N
directa) para firmar -
3
el acuerdo.
Se pueden otorgar — | mmea
prérrogas previa a5 probaclones p

aprobacion.

o J

Se formaliza el Acuerdo de Desarrollo
del Proyecto (PDA).

Esta es solo una descripcion general del proceso de disposicion de inmuebles.
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PROCESO DE VENTA COMPETITIVA Y VENTA POR ADJUDICACION DIRECTA:

— &

=R
—F Construccion

Liquidacion

| |
1111

El proyecto de
desarrollo presenta
la documentacion
que acredita el
cumplimiento de los
requisitos.

Certificado de finalizacion

s

Esta es solo una descripcion general del proceso de disposicion de inmuebles.

Cierre del proyecto

20
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¢QUE DOCUMENTACION SE DEBE PRESENTAR?

1. Solicitud de compra de bienes inmuebles publicos, pag. 6
2. Formulario de solicitud de certificacion de situacion fiscal, pag. 13

3. Formulario de declaraciéon de conflictos de intereses y declaraciones
adicionales, pags. 14-16

4. Certificado de libre deuda, pag. 17

5. Formularios de declaracion de contribuciones a campanas politicas, pag. 18
6. Oportunidades econdmicas e inclusion, pag. 35

7. Origen y destino de los fondos (hoja de calculo de Excel por separado)

8. Comprobante de disponibilidad de fondos
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¢QUE DOCUMENTACION SE DEBE PRESENTAR?

9. Planos preliminares

10. Lista de proyectos finalizados

 Listado de bienes inmuebles de titularidad publica
adquiridos, si corresponde

* Antecedentes y calificaciones del equipo de desarrollo
11. Documentacion institucional
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¢Qué sucede durante el cierre de la operacion inmobiliaria?

1. Elinmueble se vende en el estado en que se encuentra y en su ubicacion actual,
con todos sus defectos y sin que se efectue, de manera especifica y expresa,
ninguna declaracién ni se otorgue garantia, expresa o implicita, de ninguna clase o
naturaleza.

El solicitante debe decidir si desea contratar un seguro de titulo de propiedad. S/N

3. Elorganismo debe garantizar que el inmueble tenga un titulo de propiedad libre de
gravamenes y otras cargas.

4. El depodsito requerido para las solicitudes de compra de terrenos es de USD 1.500

5. El depdsito cubre algunos de los gastos de cierre habituales.
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TURN THE KEY
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¢Qué es Turn the Key?
Turn the Key es un programa de la ciudad que utiliza fondos de los bonos
H.O.M.E. y terrenos municipales para generar mas oportunidades de acceso a
la vivienda propia a precios asequibles, segun los requisitos de ingresos.
 Se ponen terrenos a precio reducido a disposicion de desarrolladores
gue cumplen con los requisitos
 Se constituye sobre el inmueble un pagaré a 20 anos sujeto a
condonacion
 Lareventa esta restringida a otros compradores de vivienda que
cumplan con los requisitos de ingresos.

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www. phillylandbank.org 20
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¢Qué es Turn the Key?

Turn the key elimina los inconvenientes

Ciudad de Filadelfia

Solucian a la crisis habitacional

Desarrolladores

Adquisicion de terrenos a precio
reducido

Bancos: financiamiento para la

construccion

Proteccion contra el
incumplimiento de pago

Bancos: créditos hipotecarios
para vivienda
Prestamo garantizado por
propiedades comparables de alto
valor

Eliminacion del deterioro urbano

Desarrollo en mercados
consolidados o emergentes

Desarrollo en mercados
consolidados o emergentes

Desarrollo en mercados
consolidados o emergentes

Creacion de riqueza

Compradores de vivienda que
cumplen con los requisitos

Contratos de compraventa con
compradores de vivienda que
cumplen con los requisitos,
previos al certificado de
ocupacion

Proteccion contra el
incumplimiento de pago

Ampliacion de la base fiscal

Reduccion de los costos de
comercializacion

Riesgo compartido con el Fondo
Acelerador de Filadelfia

Créeditos CRA

Solucion a la dispersion de los
sitios

Acceso a financiamiento a traves
del Fondo Acelerador de Filadelfia

Hipoteca de TTK que reduce el
precio de venta

Mejora de la calidad devida

Mayor acceso al financiamiento
para la construccion

HO.ME.

HOUSING OPPORTUNITIES MADE EASY

CITY OF PHILADELPHIA
CHERELLE L. PARKER, MAYOR
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¢Qué es Turn the Key?
Se utilizan fondos de la ciudad para otorgar una segunda hipoteca que
permita reducir el precio de venta indicado en las solicitudes de

propuestas (RFP) publicadas o en las propuestas no solicitadas aprobadas.

e E|l precio maximo de venta es de $280.000 para una vivienda de 3
dormitorios y 2 banos.

e El monto de la segunda hipoteca se adaptara a las necesidades
financieras de quienes compran una vivienda por primera vez.

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www. phillylandbank.org 27
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Quién es elegible

Debe ser un comprador primerizo. Una persona que nunca ha sido propietaria de
una casa o0 una persona que no ha sido propietaria de una casa durante los tres
anos anteriores a la solicitud del programa.

e Debe completar una asesoria individual sobre la adquisicion de vivienda a

través de una agencia de asesoramiento habitacional financiada por la ciudad
antes de firmar un contrato de compraventa.

e [ngreso maximo permitido: hasta el 100 % del AMI.
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Bancos del programa Turn the Key

Allied Mortgage Annie-Mac Home Mortgage Cardinal Financial
Citadel Credit Union Citizens Bank Citywide Home Mortgage
CMG Home Loans CrossCountry Mortgage Customers Bank
First Trust Bank Fulton Mortgage LINKBANK
MA&T Bank Meridian Bank Movement Mortgage
MPB Maortgage NFM Ocean First
Penn Community Philly Advisors Phildelphia Federal Credit Union
Prosperity Home Maorigage Quaint Oak Mortgage Rate
S&T Bank Success Mortgage TD Bank
Truist Trumark Financial Credit Univest
WSFS

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www.

phillylandbank.org
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Impacto de las subvenciones TTK y de las reducciones de la tasa de interés hipotecaria:

A continuacion, se muestra lo que necesitaba financiar un comprador de vivienda del programa
TTK para adquirir una unidad habitacional de TTK durante el periodo 2024-25:

Precio de venta de Turn the Key $280,000.00
Hipoteca TTK $75,000.00
Hipoteca PFH $10,000.00
Producto CRA del banco principal $10,000.00

Saldo al cierre| $185,000.00

Ingreso anual promedio de los compradores de vivienda de TTK: $45,000

Pago hipotecario mensual promedio de TTK para una vivienda de 3 dormitorios: $1,353
Puntaje crediticio promedio de los compradores de vivienda de TTK: 600

AMI promedio de los compradores de vivienda de TTK: 57%

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www. phillylandbank.org 20
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Impacto de las subvenciones TTK y de las reducciones de la tasa de interés hipotecaria:

Actualmente, las condiciones del mercado crediticio tienen un impacto negativo en quienes compran una vivienda por
primera vez. A continuacion, se detalla lo que actualmente necesita financiar un comprador de vivienda del programa TTK

para adquirir una propiedad de TTK:

Precio de venta de Turn the Key $280,000.00
Hipoteca TTK $75,000.00
Hipoteca PFH $10,000.00

Producto CRA del banco principal
Saldo al cierre|] $195,000.00

Ingreso anual promedio de los compradores de vivienda de TTK: $54,340

Pago hipotecario mensual promedio de TTK para una vivienda de 3 dormitorios: $1,400
Puntaje crediticio promedio de los compradores de vivienda de TTK: 620

AMI promedio de los compradores de vivienda de TTK: 66,1%

Alquiler promedio de una vivienda de 3 dormitorios: $2,000(mediana considerando todos
los tipos de vivienda) a $2,933 (departamentos).

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www. phillylandbank.org -
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Resultados del programa Turn the Key

Produccion:
 Aprobado para su desarrollo: 1,356unidades
* Total de unidades cuya compraventa se concretaron: 750 unidades
* Viviendas terminadas, vendidas o con contrato de compraventa firmado:
473unidades
* Vendidas a empleados de la ciudad: 149
* Viviendas en construccion: 295 unidades
* Proyectos en tramite de permisos y aprobaciones: 588 unidades

1234 Market Street, 16th Floor, Philadelphia, PA 19107 www. phillylandbank.org 32



N . HOUSING OPPORTUNITIES MADE EASY
-= ..................
= CHERELLE L. PARKER, MAY OR

Resultados del programa Turn the Key

Informaciodn sobre hipotecas e ingresos del programa TTK:

* Hipotecas comprometidas por el programa TTK: $33,100,000 millones.

 Monto promedio de las hipotecas otorgadas por el programa TTK:
$70,000

* Hipoteca principal promedio para una vivienda del programa TTK:
$196,000

* Pago hipotecario mensual promedio del programa TTK: $1,403

* Ingreso medio del area (AMI) promedio de los compradores del
programa TTK: 57%
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Beneficios del programa Turn the Key para:

El vecindario

473 terrenos baldios ya reincorporados al uso productivo mediante la construccion de

viviendas del programa TTK

Los estudios demostraron que intervenir en terrenos baldios mejora la salud de los residentesy
reduce la delincuencia.

Los compradores de vivienda

El programa TTK contribuye al patrimonio familiar para las generaciones futuras.

El financiamiento del programa TTK ayuda a los compradores a permanecer en sus vecindarios.
Varias de las empresas constructoras que desarrollan viviendas del programa TTK son
propiedad de personas pertenecientes a minorias.

La mayoria de los compradores adquieren patrimonio inmobiliario desde el momento en que se
concreta la compra de la vivienda.
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Graclas.

1234 Market Street
16th Floor
Philadelphia, PA 19107

www.phillylandbank.org
Sharla Russell, Directora de bienes inmuebles,

Sharla.Russell@phdc.phila.gov
Carolyn Terry, Asistente administrativa — Carolyn.Terry@phdc.phila.gov

215-448-3040
215-686-9803 (TDD)
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